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ANALYZA BYTU ZAPOJENYCH DO PROJEKTU HOUSING LED V LOUNSKEM OKRESE

( reg. ¢islo €Z.03.02.01/00/22_007/0000087)

Do projektu bylo v lounském okrese zapojeno v obdobi od 1. 9. 2022 do 31. 8. 2025 celkem 43 bytd.
13 byth jsme méli zasmluvnéno formou Garanéni smlouvy a zlstaly zde domacnosti, které byly
zabydlené v predchozim projektu ve vyzvé €. 108 a i naddle vyzadovaly podporu realiza¢niho tymu
k tomu, aby si bydleni dlouhodobé udrzely. Analyza se témito byty dale nezabyva, protoZe informace
o téchto bytech byly jiz popsdny v analyze pti ukonéeni projektu Housing First pro rodiny s détmi
v lounském okrese (vyzva ¢. 108).

30 bytl bylo zapojeno diky vyzvé €. 007 a nastéhovaly se do nich nové zabydlené domacnosti, resp.
do 27 bytl byly zabydlené domacnosti nové a 3 byty byly vyuZity k tomu, aby mohly zabydlené
domadcnosti zménit aktualné zabydleny byt (zména vidy probéhla z dlivodi na strané pronajimatele).
Téchto 30 bytl je podrobnéji analyzovano nize. V téchto bytech bylo zabydleno celkem 27 domacnosti.

Plvodni zavazek v Zadosti byl definovan na ziskani 20 novych bytl do projektu, tzn. sviij zavazek
jsme splnili na 150 %.

Za koordinaci bytového fondu a zajisténi bytl zodpovida pracovnik pro spravu bytl a bytovy
specialista.

NAPLNEN{ ZAKLADNICH POZADAVKU NA BYTY DLE PRAVIDEL VYZVY

Do projektu byly zapojeny pouze byty, které splfiovaly zakladni standard pro bydleni dle pravidel
projektu, tj.:

- nachdzely se v lounském okrese,
- nachdazely se v lokalitach s bezproblémovou dostupnosti ob¢anské vybavenosti,
- spliovaly pravidla segregace vychazejici z pravidel, které jsme v souladu s vyzvou definovaly
v pfiloze €. 1 projektové Zadosti — Definice socidlné vyloucenych lokalit
o budeme-li byty posuzovat dle pravidel vyse uvedené pfilohy, pak vSechny byty spinily
podminku segregace
o budeme-li byty posuzovat samostatné pouze dle pravidel SVL dle Sykory, pak pouze 2
byty byly umistény ve Zluté lokalité, v cervené zoné nebyl vyuzit zadny byt (splnén limit
segregace, Ze ve Zluté zoné nebude zabydleno vice neZ 6 bytu),
- bydleni bylo nekoncentrované, tzn. v 1 Cisle popisném byl po celou dobu realizace projektu
sledovan a dodrzovan limit zabydlenych domdcnosti,
- velikost bytu vZdy odpovidala poctu osob v domdcnosti,
- byty spliovaly minimalni technicka kritéria:
byly uzaviratelné, uzamykatelné, funkéni okna i dvere,
byly vybavené funkénim hygienickym zatizenim, v¢. WC,
mély vyclenény funkéni prostor na vareni a pfipravu jidla,
byly pfipojeny na funkéni distribuéni sit pitné vody,
byl v nich mozny odbér elektrické energie,
mély funkéni vytapéni s moznosti regulace tepla,
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o nebyly v nich Zadné zdvady ohroZujici Zivot nebo zdravi osob,
o byly bez plisni a vihkych skvrn na omitce,
o byly bez hmyzu a skidc.

Vsichni Ucastnici projektu mohli projevit svobodnou vili a nabizeny byt nepfijmout, tj. byla
respektovana volba lokality, volba bytu a volba vybaveni bytu.

ROZMISTENi BYTU V LOUNSKEM OKRESE

V prlibéhu realizace projektu jsme oslovovali pronajimatele napfi¢ celym lounskym okresem. Museli
jsme odmitat byty, které se nachdazely ve venkovskych lokalitach se ztizenym ptistupem k obcanské
vybavenosti (dojizdéni za ob¢anskou vybavenosti by zabydlené domacnosti financné nezvladly).

Rozmisténi bytq, které byly vyuZity pro zabydleni novych domacnosti bylo nasledujici:

- Libofice 1 byt
- Zizelice 1 byt
- Postoloprty 2 byty
- Louny 8 byt
- Zatec 18 byt

VELIKOST BYTU ZAPOJENYCH DO PROJEKTU

Do projektu byly zapojeny byty riznych velikosti:

- 1+1  8bytd
- 1kk 3 byty
- 241 9bytd
- 2kk 4 byty
- 3+1  4byty
- 441  2byty

Nejvice bylo na realitnim trhu dostupnych byt 2+1. Jedna se vyhodnou velikost investic¢nich byta,
které pak majitelé dale pronajimaiji.

MAJITELE BYTU

Do projektu byly zapojené méstské i soukromé byty. Vlastnimi byty spolek stale nedisponuje, zaroven
zadné byty spolek neprevzal do spravy od tretich osob.

Vyuziti soukromych byta prevaZovalo, bylo jich zapojeno celkem 23. Celkem 7 bytl bylo méstskych —
3 byty od Mésta Zatce a 4 byty od Mésta Loun.

Mésta v okrese maji pouze omezeny bytovy fond, proto jsme se snazili ziskavat byty spiSe u komerénich
pronajimatelld. Mensi obce v okrese bud obecni byty nemaji nebo jich maji pouze nékolik a pridéluji je
osobam s trvalym bydlistém v obci.
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V prubéhu projektu se podafilo dojednat upusténi od podminky trvalého bydlisté Zadatel(l o méstsky
byt, kritérium bylo pro nase klienty upraveno na doloZeni dlouhodobé vazby na konkrétni mésto.

Spoluprace s realitnimi kanceldfemi se neosvédcila, realitni kancelare spolupraci odmitaji. Ve druhé
poloviné projektu se podafrilo navazat spolupraci s jednim z mistnich spravcl soukromych bytd.

Prekazky na strané majiteld bytl pro zapojeni bytu do projektu:

- odmitani nepracujicich osob, osob zatizenych exekucemi a dluhy, romského etnika,
- odmitani pocetnych domacnosti (vice déti, obava z hluku a problém se sousedy).

VYSE KAUCE PRI VSTUPU DO BYTU V MESICiCH

PFi vstupu do bytu poZzadovali pronajimatelé standardné kauci ve vysi 3mési¢nich najm( (bez sluzeb).
Diky vyborné spolupraci s Uradem préce v Zatci a v Lounech dostaly zabydlené doméacnosti vidy davku
mimoradné okam?zité pomoci na Uhradu kauce ve vysi 2/3 celé ¢astky. Zbylou ¢ast socialni pracovnice
pomohly ziskat od nadaci, popf. byly domacnostem chybéjici financni prostiedky zapljéeny
z Garancniho a krizového fondu spolku Vavfinec.

VYSE NAJMU A PRODLEVA V UHRADACH NAJMU

Do projektu byly zapojeny pouze ty byty, ve kterych pronajimatel poZadoval mistné obvyklou vysi
najmu. VySe ndjmu se odvijela od velikosti bytu.

Pti ihradé najm zabydlené domacnosti podporoval socialni pracovnik, zodpovédnost za thradu mél
bytovy specialista. Diky disledné komunikaci napfi¢ projektovym tymem a komunikaci s klienty a
pronajimateli, byly najmy hrazeny u 18 domacnosti zcela bez prodlevy po celou dobu projektu. U
ostatnich domdacnosti byly najmy hrazeny s vykyvy dle Zivotni situace, ve které se pravé nachazely.

PODPORA Z GARANCNIHO A KRIZOVEHO FONDU

Podpora Garanc¢niho a krizového fondu zvysila zajem pronajimatelll o spolupraci a poskytovala
zabydlenym domacnostem podporu pfi zvladnuti narocnych Zivotnich situaci v pribéhu spoluprace
s realiza¢nim tymem. Z GKF byly podporovany nové zabydlené domacnosti i domacnosti, které presly
z projektu ¢. 108.

Podporu vyuzilo 31 domacnosti. Formou garance 31 domacnosti (primérna ¢éastka 37 100 K¢), na
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feSeni krizové situace 12 domacnosti (primérna castka 1 890 Kc).

ZAPOJENi PODPORENYCH DOMACNOSTI DO ZAJISTENi ZAKLADNIHO VYBAVENI BYTU

Realiza¢ni tym pfripravil byt pro vstup domacnosti vzdy tak, aby byl vybaven zakladnim vybavenim pro
moznost okamZitého nastéhovani, s ohledem na pocet osob v domacnosti a jejich specifika.

Do pfipravu bytu byla zapojena Nébytkova banka Usteckého kraje, z.s..
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Domacnosti mély dale moznost ve spolupraci s Nabytkovou bankou pokracovat a poptat vybaveni,
které jim chybélo, popf. pfedméty, kterymi dotvofily sviij domov.

SOUSEDSKE SPORY A JEJICH RESENi

Sousedské spory vznikaly pouze z jediného dlvodu, a to vysoké hluénosti zabydlenych domacnosti.
Situace byly reseny individualné domluvou konkrétnim rodindm, zvySenou frekvenci schizek v byté,
komunikaci se sousedy a pronajimateli. Dale opatfenimi technické povahy, napf. kobercem v byté
s malymi détmi, odhlu¢nénim stény, atd..

Se sousedy mélo po dobu realizace projektu potize celkem 8 domacnosti, pficemz u jedné domdcnosti
byla hlu¢nost dlvodem pro neprodlouZeni ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele a pro rodinu jsme
museli zajistit jiny byt.

MOZNOST ZMENY BYTU

Pokud Zadatel odmitl nabizeny byt, byla mu nabidnuta dalsi moZnost podpory az v okamziku, kdy se
nam podafrilo ziskat jiny vhodny byt.

MozZnost zmény bytu mély zabydlené domacnosti i v priabéhu bydleni. Celkem doslo za obdobi
realizace ke zméné u 3 domacnosti, a to z nasledujicich divodu:

1) hlucné rodiné majitel neprodlouzil najemni smlouvu a bylo tfeba zménit byt

2) matka s malymi détmi v byté 2 km od mésta nezvladala dopravovat se k Iékaflim, na urady,
apod., nalezli jsme ji proto byt ve mésté a bliZe k jeji matce, kterd ji podporovala pfi vychové
déti

3) rodina, v jejiz byté se po nékolika mésicich bydleni objevila vihkost (ukazalo se, Ze majitelka
byt opravila tésné pfed nastéhovanim tak, aby vlhkost nebyla poznat), rodiné jsme zajistili
méstsky byt v témze domé, ale ve vyssim patre

SPOKOJENOST PRONAJIMATELU

PFi ukonceni spoluprace s danym pronajimatelem (ukoncéeni najemni smlouvy v prlibéhu projektu
nebo na konci projektu) vidy bytova specialistka spolu s majitelem bytu navstivila byt a byly
zmonitorovany $kody, které byly vidy smiréi cestou (dohodou) vyie$eny. Skody byly uhrazeny z kauce,
popf. z Garancniho a krizového fondu spolku Vavfinec. Vzhledem k tomu, Ze Skody byly vZdy srovnany
a byt byl dan do plvodniho stavu, byli majitelé byt velmi spokojeni.

V ramci interni evaluace byl s pronajimateli proveden jesté telefonicky polostrukturovany rozhovor, ve
kterém bylo pracovnici HL ovéfovano nasledujici:

- byl byt pfedan ve stavu dle domluvy s realiza¢nim tymem,

- byly Skody fadné uhrazeny a nevznikl Zadny dluh, za ktery by byl realizacni tym zodpovédny,
- probihala komunikace ze strany realizacniho tymu s pronajimatelem korektnim zplsobem,
- mad pronajimatel ke spoluprdci néjaké ptripominky?
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Vysledkem Setrfeni je zjisténi, Ze pronajimatelé byly s praci realiza¢niho tymu velmi spokojeni, nemaji
ke spolupraci zadnou pripominku. Veskeré finanéni zdvazky byly vyrovnany a byty byly pfi vraceni ve
stavu, ktery byl dohodnuty s bytovou specialistkou, Skody byly uhrazeny.

Diky otevrenosti nasich spolupracujicich pronajimatel( se nam podafilo vytvorit seznam s kontakty na
pronajimatele, ktefi jsou ochotni prfedat novym pronajimateldm své zkusenosti s projektem Housing

Led. Novi pronajimatelé si tento seznam mohou poptat u bytové specialistky a s pronajimateli se
zkontaktovat.



